
Reevaluación del condado

New Castle 2025



Decisión del tribunal en el litigio de reevaluación

El tribunal determinó que los valores de las propiedades 
habían cambiado considerable y suficientemente desde la 
reevaluación previa años atrás y que ya no estaban 
representados como el “verdadero valor del dinero”, además 
de que las tasaciones actuales no eran uniformes 
(es decir, no eran equitativas). 

Los nuevos valores tasados serán efectivos para el 
año fiscal 2025. 



Litigio de reevaluación

M A Y O  D E  2 0 2 0

Para solucionar el litigio pendiente, el 

condado de New Castle aceptó llevar a 

cabo una reevaluación en todo el 

condado.



¿Por qué reevaluar?

Una reevaluación en todo el condado valora 
todas las propiedades a su precio de mercado 
actual y restaura la equidad para todas las 
clases de propiedad. 



Temores con la reevaluación

Pago de más impuestos

El gobierno gastará más 

Descubrimiento de mejoras 

desconocidas en mi propiedad



Temores con la reevaluación | ¿Más impuestos? 

¿Significa una nueva tasación que pagaré más 
impuestos?

La tasación de una propiedad debe reflejar su valor de mercado. 
Según los valores de mercado aumentan o disminuyen, es posible 
que los valores tasados no reflejen estos cambios. Esto significa que 
algunos contribuyentes podrían estar pagando más que su cuota 
justa de impuestos, mientras que otros podrían estar pagando 
menos que su cuota justa.  

Una tasación no necesariamente significa que su evaluación 
aumentará. Si su tasación aumenta, eso no necesariamente 
significa que sus impuestos aumentarán.



Temores con la reevaluación | Gastos del gobierno

¿Colectará más impuestos el condado de New Castle 

como resultado de la reevaluación?

La ley estatal limita al condado en cuanto al monto de los ingresos

adicionales que pueden generarse con la reevaluación. Luego de la 

reevaluación, las tasas impositivas sobre la propiedad se ajustarán

para garantizar que el condado no colecte más de lo permitido por

los estatutos.  Según la ley estatal, después de una reevaluación el

condado no puede aumentar los ingresos por impuestos en más de 

15 por ciento.    

¡El condado de New Castle se ha comprometido a NO 

recaudar ingresos adicionales con esta reevaluación!



Temores con la reevaluación | Gastos del gobierno

¿Colectarán más impuestos los distritos escolares

como resultado de la reevaluación?

La ley estatal impone un máximo a los distritos escolares respecto a 

cuántos ingresos adicionales pueden generarse producto de la 

reevaluación. Según la ley estatal, los distritos escolares no pueden

recaudar más de 10 por ciento en ingresos adicionales.

Si le preocupa un posible aumento de la porción

correspondiente al distrito escolar de sus impuestos sobre

bienes raíces, comuníquese con su distrito escolar para 

abordar su preocupación.



Temores con la reevaluación | Gastos del gobierno

¿Colectará más impuestos una municipalidad como

resultado de la reevaluación?

Una municipalidad puede aumentar su tasa de impuestos sobre la 

propiedad luego de la reevaluación. No hay límite legal sobre la 

cantidad de ingresos fiscales adicionales que una municipalidad

puede aumentar.  En el condado de New Castle, las municipalidades

usan las evaluaciones del condado. 

Si usted vive en una municipalidad, debe comunicarse con su

municipalidad con respecto a cualquier preocupación

específica que tenga acerca de los impuestos municipales

luego de la reevaluación.



Temores con la reevaluación | Gastos del gobierno

Una reevaluación no aumenta ni disminuye los ingresos

por impuestos. Solo reparte la carga impositiva total de una

forma más justa al establecer valores recién tasados.

Aunque el impacto general sobre una comunidad está limitado

por la ley estatal, los dueños de propiedades individuales

puede que vean un aumento o una reducción en sus 

impuestos.



Reevaluación en todo el condado; 

cambio de la tasa impositiva
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Reevaluación en todo el condado; 

cambio de la tasa impositiva
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Reevaluación en todo el condado; 

cambio de la tasa impositiva
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Menor que el cambio

promedio para la clase de 

propiedad

Es probable que los impuestos

disminuyan

Reevaluación en todo el condado | 

Neutra desde el punto de vista de los ingresos

C A M B I O  D E L  V A L O R  D E  

S U  P R O P I E D A D

I M P A C T O  I M P O S I T I V O  

S O B R E  L A  P R O P I E D A D

Similar al cambio promedio

para la clase de propiedad

Es probable que los impuestos

no cambien

Mayor que el cambio

promedio para la clase de 

propiedad

Es probable que los impuestos

aumenten



Temores con la reevaluación | Descubrimiento de mejoras

La actualización de los registros de 

evaluación para incluir mejoras recién

descubiertas garantiza equidad y que todos

paguen su cuota justa de impuestos sobre

la propiedad. El condado no está usando la 

reevaluación para descubrir violaciones de 

los códigos. 

Las reevaluaciones en todo el condado

están destinadas restablecer la 

imparcialidad impositiva.



Fases de la reevaluación

Imágenes

aéreas

Primavera 

2022

Análisis y 

revisión de 

datos

2022–2024

Recolección

de datos

2022–2023

Reuniones

informales

Otoño/Invierno

2024



Imágenes aéreas
P R I M AV E R A 2 0 2 1

El condado de New Castle 

contrató a EagleView para 

recolectar imágenes aéreas. Los 

vuelos se realizaron a principios

del 2021. Este no es un proyecto

de Tyler Technologies. No 

obstante, las fotos se están

utilizando para el proyecto de 

reevaluación. 



Recolección de datos



Recolección de datos

Cada propiedad en el condado de New Castle recibirá

la visita de recolectores de datos capacitados. 

Los recolectores de datos podrán ser identificados

por su chaleco amarillo brillante de Tyler y portarán

una credencial de identificación con foto emitida por el

condado de New Castle. 

Se medirá el exterior de todas las mejoras. 

Todas las observaciones, anotaciones y cambios en

los bosquejos se documentarán y devolverán para su

inclusión en el software CAMA [Computer Assisted 

Mass Appraisal (Evaluación masiva asistida por

computadora)] del condado.



Formularios de correo masivo

Se enviarán por correo a cada dueño de 

propiedad

Verano de 2024

El propietario tendrá la oportunidad de revisar y 

confirmar y/o corregir los aspectos que tendrán

un impacto sobre los valores de la propiedad

Para garantizar la exactitud y un nivel de 

alta calidad de los datos de la evaluación, 

el formulario de correo masivo debe

firmarse y devolverse a nosotros si se 

necesita corregir alguna información.



Encuestas sobre ingresos y gastos

Esta información no se está recopilando para las 

propiedades residenciales

Las propiedades comerciales se evalúan mediante el

“enfoque en el costo” y el “enfoque en los ingresos”.  

Las encuestas recopilarán de los dueños de 

propiedades comerciales, industriales y de 

apartamentos datos actuales y relevantes de ingresos

y gastos

Se enviará por correo en el verano del 2024 

Recopilan datos para múltiples años

Toda la información suministrada se mantendrá

estrictamente confidencial



Declaración de operación:

Minorista, industrial, almacén, otra

Minorista, industrial y otras propiedades

que generan ingresos

Superficie total bruta edificada

Superficie neta alquilable

Estado de ocupación

Uso específico



Declaración de operación: Apartamentos

Apartamentos

Centros turísticos

Hoteles/Moteles

Número de unidades

Configuración de la unidad

Comodidades



Encuestas sobre ingresos y gastos

Se exhorta a los dueños/gerentes de propiedad a que 

completen los formularios proporcionados según su leal

saber y entender. Una información precisa y completa es 

fundamental para determinar valores justos y equitativos que 

reflejen las condiciones actuales del mercado local y para 

eliminar la necesidad de realizar estudios de mercado de 

propiedades similares a partir de fuentes publicadas del 

mercado inmobiliario comercial.  



Revisión y análisis de los datos

Ubicación

Mercado

Edad

Condición

Mejoras

VecindarioValor de la propiedad



Mercado de las ventas

Se llevará a cabo un estudio de ventas para las 
propiedades vendidas en el condado de New Castle 
durante un período de 30 meses que terminará el 30 
de junio de 2024.

Análisis de los datos



Tasación

Identificación de áreas de mercado dentro de la jurisdicción.

Desarrollo de modelos que relacionen el precio con las 
características de la propiedad.

Uso de modelos para seleccionar precios de venta comparables a 
aplicar a las propiedades en cuestión objeto de tasación.

Selección de ventas comparables adecuadas para cada 
propiedad en cuestión.

Los especialistas de tasación de Tyler usarán los

datos recolectados para calibrar modelos

computarizados específicos para el mercado del 

condado de New Castle.



Tasación

El enfoque en el costo proporciona un estimado del valor según el 

costo de reemplazo de las mejoras, menos la depreciación, más el 

valor de la tierra. 

El enfoque en los ingresos estima el valor mediante la 

capitalización del ingreso operativo neto de una propiedad.

El enfoque en el mercado o las ventas estima el valor mediante la 

comparación de ventas de propiedades similares a la propiedad 

objeto de tasación.

Tres enfoques/métodos aceptados para llegar al valor. 



Aviso a los contribuyentes

A finales de 2024, los dueños de propiedades recibirán un aviso del nuevo 

valor de tasación tentativo. Se exhorta a los dueños de propiedades a que 

evalúen si la tasación parece representar el valor de mercado. Si alguien

considera que el valor de tasación está al valor del mercado, no se requiere

ninguna otra acción. 



Audiencias informales

Audiencias informales con el personal de tasación de Tyler:

Si usted considera que el valor propuesto no refleja el valor de 

mercado actual, el aviso incluye instrucciones sobre cómo

coordinar una revisión informal del valor con Tyler.  

Estas revisiones proporcionan al dueño de la propiedad métodos 

sencillos y eficaces para subsanar cualquier discrepancia.



Revisión informal de la propiedad

Objetivos de la revisión informal:

Reuniones en persona con los dueños de propiedades

Revisar los datos sobre la propiedad

Recolectar nueva información

Corregir datos existentes según sea necesario



Proceso basado en la calidad = Resultados de calidad

Imparcialidad

Equidad

Transparencia

Recolección de datos

de calidad

Análisis

detallado

y modelización

Tasación exacta 

Revisión y audiencias



Michael McFarlane

Tyler Project Supervisor

302.395.3620

NewCastleCounty@tylertech.com

I N F O R M A C I Ó N  D E  C O N T A C T O  D E  

T Y L E R  T E C H N O L O G I E S

mailto:NewCastleCounty@tylertech.com


Denzil Hardman

Accounting & Fiscal Manager

Assessment

(302) 395-5083

I N F O R M A C I Ó N  D E  C O N T A C T O  D E  

E V A L U A C I Ó N  D E L  C O N D A D O



Para obtener información adicional:

empower.tylertech.com/New-Castle-County-Delaware

S I T I O  W E B  D E L  P R O Y E C T O  

D E  R E E V A L U A C I Ó N

https://empower.tylertech.com/New-Castle-County-Delaware.html


G R A C I A S  P O R  A C O M PA Ñ A R N O S  H OY.

En este momento estaremos encantados de responder 

cualquier pregunta.



tylertech.com
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